UCHWALA NR X.61.2019
RADY GMINY GOSZCZYN

z dnin 30 pazdziernika 2019 r,

w sprawie zasad wynajmowania lokali wehodzgeyeh w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Goszezyn

Na podstawic art, 18. ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (1. Dz U, z 2019z, poz. 506 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i
ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (). Dz. U. 2 2019r. poz. 1182 z péan. zm.) uchwala
sie, co nastepuje:

§1.
Uchwala sie ..Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Goszezyn”, stanowiace zalgcznik do niniejszej uchwaly,

§2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Goszezyn.

§ 3.
Traci moc uchwala Nr XXX1/12/2006 Rady Gminy Goszezyn z dnia 28 kwietnia 2006 roku
w sprawie uchwalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Goszezyn.

§4,
Uchwala wehodzi w zycie po uplywice 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodziwa Mazowieckiego.
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Zalacznik do Uchwaly Nr X.61.2019
Rady Gminy Goszezyn
z dnia 30 pazdziernika 2019 roku

Zasady wynajmowania lokali mieszkaniowych wehodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Goszezyn

Rozdzial 1
Postanowienia ogdine

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania wolnych lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Goszezyn i kryteria wyboru osob, z ktérymi umowy najmu powinny by¢
zowierane w pierwszej kolejnosci oraz trvb rozpatrywania wnioskow o przydzial lokalu.

b

b2

§2.

. Lokale mieszkalne sy wynajmowane osobom fizycznmym stale zamieszkujgcym na terenie

miny Goszezyn, kiore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢
w trudnej sytuacji materialnej.

Wynajgcie lokalu mieszkalnego na rzecz osob spoza gminy moze nastgpic tylko w ramach
zamiany lokalu mieszkalnego lub w zwigzku z wyvkonywang praca w jednostkach
organizacyjnych gminy. '

Lokale socjalne s3 wynajmowane osobom fizycznym stale zamieszkujgcym na terenie
gminy, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja sic w trudnej
syluacji materialne].

Rozdzial 11
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanic w najem lub
w podnajem lokalu na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§3,

. Lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy oddawane sa

W ndjem na czas nieoznaczony osobom pelnoletnim, ktdrych dochdd brutto osiagnigty
przez okres 3 miesigcy poprzedzajgeych kwalifikacje wnioskéw w prezeliczeniu na
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizsze) emerytury w
gospodarstwie  wicloosobowym i 150% najnizsze) emervtury w gospodarstwie
jednoosobowym,

Lokal socjalny moze byé oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej dochod brutto
osiggnigty przez okres 3 miesiecy poprzedzajacych kwalifikacie wnioskow w przeliczenin
na czlonka pospodarstwa domowego nie przekracza 70% najmizsze] emerytury w
gospodarstwie  wieloosobowym 1 100% najnizszej emerylury w  gospodarstwie
jednoosobowym.

Na wniosek najemey. wynajmujgcy moze udzielié obnizki czynszu najmu.



Zastosowanie obnizki czynszu uzasadnia wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
najemecy. w ktorym dochéd na jednego czlonka tegoz gospodarstwa domowego mie
przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwic jednoosobowym,

2) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
Za dochdéd w rozumieniu niniejszej uchwaly uwaza si¢ sumg wszystkich dochodow
czlonkéw  gospodarstwa  domowego, osiagnietych w  ostatnich trzech miesigeach
poprzedzajgeych date rozpatrzenia wniosku, ustalonych zgodnie z ustawg z dnia 21
czerwea 2001r. o dodatkach mieszkaniowych.
Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osoby stale
razem zamieszkujgee.
Przy ustalaniu kwoty najnizszej emerytury uwzglednia sie kwote obowigzujaca w dniu
rozpatrzenia wniosku ogloszong przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spolecznych.

Rozdzial 111
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy
§4.

7a warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy uwaza sig:

1)

2)
3)

4)

zamieszkiwanie na stale w lokalu, w ktérym na jedna osobe uprawniona przypada mniej
niz 5 m* powierzchni mieszkalne)j (pokoi),

utrate mieszkania wskutek kleski zywiolowej. katastrofy lub pozary,

zamieszKiwanie w pomieszezeniach nienadajycych si¢ na staly pobyt ludzi,
zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie (kondygnacje),
wyposazenie techniczne, wielkos¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspdlnie 2
nim zamieszkujacych z powodu schorzen lub niepelnosprawnoscei.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru osob, ktdrym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§5.

Pierwszefistwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym mieszkaniowy zasob
gminy przystuguje osobom, kidre:

1) spelniaja warunki dochodowe,

2) utracily mieszkanie wskutek kleski zywiolowej. katastrofy, pozaru,

3) mieszkaja w lokalu niespelnigjacym wymogow lokalu przeznaczonego na pobyt staly
ludzi, okreslonych w przepisach prawa budowlanego,

4) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastepeza w wyniku osiggnigcia pelnoletnosei i sa
pozbawione mozliwosci zamieszkania w swoich rodzinnych domach,

5) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do
rozbidrki. remontu lub modernizacji.

§6.

. Lokalem wynajmowanym jako lokal socjalny moze byvé lokal spelniajacy wyvmogi

okreflone w art. 22 ustawy z dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, kidre:

1) nie posiadaja samodzielnego lokalu mieszkalnego i nic moga zaspokoié potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob,

2) sa osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wlasnym staraniem
zapewni¢ sobie schronienia spelniajgcego minimalne warunki pozwalajace uznad je za
pomieszezenie mieszkalne,

§7.

Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas oznacrzony dwunastu miesigey
z mozliwoscia jej przedluzenia, jezeli najemca zmajduje si¢ w sytuacji uzasadniajace)
przyznanie mu lokalu socjalnego.

Rozdzial V
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu
oraz zamiany pomiedzy najemeami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach
§8.
. Zamiany lokali mieszkalnveh moima dokonywaé w ramach mieszkaniowego zasobu
gminy lub pomiedzy najemcami lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy, a
osobami fizyeznymi zajmujacymi lokale w innych zasobach.
Zamiana lokali mieszkalnych wymaga:
1) pisemnej zgody uzytkownikéw na jej dokonanie,
2) pisemnej zgody whasciciela lokalu,
3) pisemnego zaswiadczenia zarzadey/wlasciciela o braku zaleglosei w  oplatach
wynikajacyeh z fukiu uzvtkowania lokalu przeznaczonego do zamiany.
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§9.
() zamiane lokalu ma inny lokal 2z mieszkaniowego zasobu gminy moga ubiegaé sig
w szezegolnosei:
1) osoby, o ktorych mowa w § 3 ust. [,
2) najemcy lokali, ktorzy zostawiaja do dyspozycji gminy zajmowany lokal w zamian za
lokal o mniejszej powierzchni,

Rozdzial V1
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany
na czas nicoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposdéb poddania
tveh spraw kontroli spolecznej
§ 10.
1. Osoba ubiegajaca sie 0 najem lokalu mieszkalnego jest zobowigzana do zlozenia wniosku
o przydzial mieszkania w Urzedzie Gminy w Goszezynie.
2. Whniosek powinien zawierac:
1) imie i nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania i zameldowania,
2) informacje o stanie rodzinnym wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek),
3) informacje o dochodzie czlonkdw rodziny wnioskodawey 2 ostatnich 3 miesigey przed
datg zlozenia wniosku,



4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych.

3, Whioski rozpatrywane i opiniowane sa przez Komisje powolang przez Wojta Gminy
Goszczyn.

4. Decyzje o wynajeciu lokalu na czas nicoznaczony i lokalu socjalnego podejmuje Wit
Gminy Goszezyn.,

5. Wéjt Gminy Goszezyn podaje do publiczne] wiadomodci na stronie internetowe) Gminy
Goszczyn oraz na lablicy ogloszeh w siedzibie Urzgdu Gminy Goszezyn informacig
o dostgpnosci lokalu, ktdrego oddanie w najem planowane jest na czas nieoznaczony,
badz lokalu socjalnego wraz z okresleniem terminu, w jakim przyjmowane beda wnioski
o preydzial lokalu, Informacje t¢ Wojt Gminy Goszezyn oglasza tez w prasie lokalnej
o zasiggu obowiazujacym co najmniej powiat, na terenic Ktbrego polozona jest
nieruchomosc,

Rozdzial V11
Zasady postepowania wobec osob, ktére pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemeg
lub w lokalu, w ktdrego najem nie wstgpily po Smierci najemey
§11.
. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostata po $mierci najemcy. jezeli
lacznie speinia warunki:
1) po $mierci najemey nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § |1 Kodeksu
cywilnego,
2) jest osoba pelnoletnig i nie posiada samodziclnego lokalu mieszkalnego i nie moze
zaspokoi¢ potrzeb mieszkaniowych w inny sposob, przez okres co najmniej
5 ostatnich lat wspdlnie zamieszkiwala z najemea do chwili jego smierci,
3) osobe te lyczyla wieZ gospodarcza 2 najemea,
4) spelnia kryteria okreslone ninicjsza uchwaly.
2. Najem, o ktérym mowa w ust. | moze nastapié pod warunkiem, ze nic ma osob
uprawnionvch do wystapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § | Kodeksu
cywilnego.

§12.
Osoby bliskie pozostajace w opuszezonvm przez najemee lokalu mogg ubiegaé sig 0 najem
tego lokalu skladajac wniosek wedlug postanowien niniejszej uchwaly.

Rozdzial VIIL.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb, wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosei.
§13.

Okredla si¢ nastgpujace warunki, jakie musi spelniaé lokal wskazywany dla oséb

niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rodzaju niepetnosprawnosei:

1) W przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu, poruszajgcych sie na wézkach
inwalidzkich, wskazany lokal usvtuowany bedzie w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb oséb  niepelnosprawnych  zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.. w sprawie



3)

4)

6)

7)

warunkow technicznych. jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usvtuowanie (Dz.U. z
2019 r. poz. 1065 ze zm.), wyposazony w cieply wodg i centralne ogrzewanie, Zradio
gotowania, lazienke oraz takic urzadzenia sanitame, kibre nie bedy uwtrudnialy
[unkcjonowania osobie niepelnosprawne),

W przypadku osob z niepelnosprawnoscia narzadu ruchu. nieporuszajacych sie¢ na
wozkach inwalidzkich, wskazany lokal usytuowany bedzie na najnizszej kondygnacyi
budynku lub lokal usytuowany w budynku wyposazonym w dzwig osobowy, wyposazony
w ciepta wode i centralne ogrzewanie, Zrodlo golowania, lazienke oraz takie urzgdzenia
sanitarne, ktére nie beda utrudnialy funkejonowania osobie niepelnosprawnej.

W przypadku 0s6b z niepelnosprawnoseig narzadu wzroku, wskazany lokal wyposazony
bedzie w instalacje weisciowel svgnalizacji dzwonkowej, a takze wyposazony w ciepla
wode i centralne ogrzewanie, zrodlo gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarne,
ktore nie beda utrudnialy funkcjonowania osobie niepelnosprawnej.

W przypadku os6b z niepelnosprawnodeia narzadu shuchu, wskazany lokal wyposazony
bedzie w odpowiednig sygnalizacj¢ alarmowo - przyzywows, dostosowang do potrzeb
osob niepelnosprawnych, a akze wyposazony w ciepla wode i centralne ogrzewanie,
srodlo gotowania, lazienke oraz takie urzadzenia sanitarme, ktore nie bedg utrudniaty
funkcjonowania osobie niepelnosprawnei,

W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci. wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepetnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu 7 ta osoba.

W przypadku oséb, wymagajacych stalej lub dlugotrwalej opieki lub pomocy innych
osdb, w zwigzku ze¢ znacznie ograniczong mozliwoscia samodzielnej egzystencii,
potwierdzonej orzeczeniem odpowiedniego organu, zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia
1997r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepelnosprawnych
(tj. D2.U, 2 2019 r. poz. 1172 ze zm.), wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie powierzchnig
wynikajgeg z potrzeby zamieszkiwania z osobami sprawujacymi nad nimi opieke.

W przypadku osob, posiadajacych prawo do zamieszkiwania w oddzielnym pokoju,
potwierdzone orzeczeniem odpowiedniego organw, o ktérym mowa w pkt 6, wskazany
lokal uwzglgdniaé bedzie o prawo.
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